GRUNDSTUCKVERKAUF E

Hausbau - Immobiliengesellschaft mbH

Ein ganz personlicher Grund, der fiir Nottensdorf spricht:

Erwerben Sie lhr Grundstick im
Neubaugebiet Op de Lust li

Die HBI Hausbau-Immobiliengesellschaft mbH bietet als
ErschlieBungstrager in Nottensdorf, Gemeinde Horne-
burg, ab sofort Grundstiicke zum Kauf an.

Nihere Informationen zu diesem Bauplatzverkauf erhal-
ten Sie auf den folgenden Seiten. Sollten Sie weitere
Auskiinfte bendtigen, steht Thnen Herr Mike Wettering
als Ansprechpartner zur Verfiigung.

Ihr personlicher Ansprechpartner:

Mike Wettering
Telefon: 04163 / 86 88 0 - 25
E-Mail: m.wettering@hbi-immo-gmbh.de

HBI Hausbau-Immobiliengesellschaft mbH | Schéiferstieg 12 | 21640 Nottensdorf | www.hbi-immo-gmbh.de
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Hausbau - Immobiliengesellschaft mbH

Von alten Fachwerkhédusern, iiber historische Gedenkstétten bis hin zum modernen Freizeitpark: Nottensdorf hat viele Gesichter

Nottensdorf - Wohnen und Leben
in idyllischer Umgebung

Nottensdorf (plattdeutsch Nottensdorp) ist eine Mit-
gliedsgemeinde der Samtgemeinde Horneburg in
Niedersachsen, umgeben von Wald und Feldern. Durch
die Ndhe zur BundesstraBe B 73 sind die Stiddte
Buxtehude (6 km) und Stade (15 km) schnell zu er-
reichen. Das ,,Alte Land* und die Elbe sind nur einige
Minuten (8 km) entfernt. Die Metropole Hamburg mit
ihren Sehenswiirdigkeiten und Theatern ist mit dem
Auto, oder den offentlichen Verkehrsmitteln (circa 40 km)
gut erreichbar.

Uber die LandstraBe nach Sittensen (25 km) und Horneburg
(3 km) gelangen Sie an die Autobahnanschliisse zur Al
und A26. Fiir Pendler oder Ausfliigler, die nicht mit dem
Auto fahren wollen, bieten die Bahnhofe in Neukloster
und Buxtehude den direkten Anschluss an das
Hamburger-Verkehrsnetz (HVV).

HBI-Info

Nottensdorf wurde 1270 erstmals urkundlich erwidhnt
und bis 1960 prigten Bauernhdfe das malerische
Dorfbild. Heute ist Nottensdorf ein begehrter Wohnort
mit Kindergarten, Arztpraxis, Hotel und einem modernen
Freizeitpark.

Mit dem Neubaugebiet ,,Op de Lust II* ermdglicht Thnen
die Gemeinde Horneburg gemeinsam mit der HBI

Hausbau-Immobiliengesellschaft mbH als realisierender
ErschlieBungstrager, Thre Wohntrdume zu verwirklichen.



LAGEPLAN

Hausbau - Immobiliengesellschaft mbH

Gemeinde: Nottensdorf

Gemarkung: Nottensdorf
Flur: 1

Aktenzeichen: 9/90/070
Stand: 21.12.2011

Zeichnung nicht maBstéblich

HBI-Info




PREISE & VERFUGBARKEIT

Grundstiick / Nummer
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Stand: 21.12.2011

Grundstiick in gm

H

Hausbau - Immobiliengesellschaft mbH

|

Preis in Euro

Verfugbarkeit
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VERKAUFT

VERKAUFT
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Unser Verkaufsangebot versteht sich zzgl. Schmutz- und Regenwasserschacht bis 1 Meter auf dem Grundstiick. Die Lage (Positionierung) der
beiden Schachte wird von den Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen vorgegeben. Die Herstellung der Hausanschlussleitungen erfolgt bauseits
durch die Erwerber. Anderungen vorbehalten. Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

HBI-Info



GEMEINDE NOTTENSDORF

SAMTGEMEINDE HORNEBURG

LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"Op de Lust II"

mit Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung nach NBauO

Vorlage Abwdgung / Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

GULEKE + PARTNER—(ﬂ/\M
BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG l
21640 HORNEBURG ~ VORDAMM 12 o 041637731 FAX 808161 é >

PARTNER BEI STADT-LAND-FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN www.stadtlandfluss—horneburg.de
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BEBAUUNGSPLAN NOTTENSDORF NR. 19 Vorlage zur Abwdgung / Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG : Baunutzungsverordnung (BauhVO) 1990
| Algemeines Wohngebiet (WA - § 4 BauNVO) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
WA/ WA(A8 Fiir die mit Buchstaben A und B bezeichneten Flichen gelten abweichende Festsetzungen zur Trauthghe (TH)
(s.0. Textliche Festsetzung Ziffer 1.5) sowie zum AuBenwandmaterial (s.a. Ortliche Bauvorschrift Ziffer 1.4)
2Wo Hchstzuldssige Zahl der Wohnungen (Wo) in Wohngebduden [§ 9 (1) Nr. 6 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN :

GRZ 0,2 Grundfldchenzahl (GRZ), Dezimalzahl dls Beispiel
Zohl (Z) der Vollgeschosse als HochstmaB (Z=1 romische Ziffer)
TH Hohe baulicher Anlagen: Trauthche (TH) (s. textliche Festsetzung)
OKres Hohe baulicher Anlagen: OK=0berkante Fertig-FuBboden Erdgeschoss (FFEG) (s. textliche Festsetzung)

BAUWEISE / BAUGRENZE :
0 Offene Bauweise (0 — § 22 (2) BauNVO) (s. textliche Festsetzung)

—F— Nicht iberbaubare Fldche (s. textliche Festsetzung)
—————— — Baugrenze (§ 23 (3) BauNV0)
I 47 Uberbaubare Fliche [§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB]

VERKEHRSFLACHE :

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche StraBenverkehrsfldche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT :
|:| Umgrenzung von privaten Flachen fir standortgerechte Geholzanpflanzung
Hier :  Ortsbildgestaltung / Ortsrandgestaltung / Windschutz [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

SONSTIGE PLANZEICHEN :

Mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten der Gemeinde
[§9 (1) 21 BauGB]

mssssmsmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]

—e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :

[D] Vorhandene bauliche Anlage
% Vorhandener Einzelbaum

08/08, 11/08, 12/08, 01/09, 02/10, 09/10, 11/2010



BEBAUUNGSPLAN NOTTENSDORF NR. 19 Vorlage zur Abwdgung / Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

1.
11

1.2

1.3

14

15

31

3.2

3.3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke ist auf 700 gm festgesetzt.

Die Zahl der Wohneinheiten (Wo) gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB ist pro Baugrundstuicke auf
max. 2 Wo in einem Gebaude festgesetzt.

Pro Wohneinheit (Wo) ist Flache von mindestens 18 gm fur 2 PKW-Stellplatze gem. § 9 (1) Nr.
4 BauGB auf den Baugrundstiicken nachzuweisen und dauerhaft in luft- und
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Die Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRbodens (OK FF EG) darf im Mittel maximal die Hohe
von 0,5 m, gemessen von der Mitte der zur &ffentlichen Stral3e zugewandten Gebaudeseite zur
Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBung, nicht Gberschreiten.

Die zuléassigen Traufhthen (TH) von mindestens 2 Metern und maximal 4,3 Metern sind
bezogen auf die Oberkante Erdgeschoss—FertigfuRboden (OK FF EG) (vgl. Ziffer 1.4).
In der mit Buchstabe A bezeichneten WA-Flache ist kein Maf? zur maximal zulassigen
Traufhohe (TH) festgesetzt.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Garagen und offene Garagen (Carport / GUberdachte Stellplatze) nach § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO in Form von Gebé&uden sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO.

GRUNORDNUNG / ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten
(Pflanzenqualitat, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) fachgerecht
durchzufuhren. Es sind nur standortheimische Gehdlzarten nach der Gehdlzliste des LK STD
(vgl. Anhang zur Begriindung) zulassig.

Die Pflanzungen sind nach Durchfiihrung der ErschlieBungsanlagen abschlielRend herzustellen,
spatestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode und dauerhaft zu unterhalten.

Abgange sind entsprechend zu ersetzen.

Offentliche Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass mindestens 1 Laubbaum pro 200 gm
versiegelter Flache anzupflanzen ist. Zum Zeitpunkt der Ausfiihrung ist Pflanzware mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu verwenden.

Pro Wohneinheit (Wo) ist zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie (parallel der
Planstral3en im Bereich der nicht Gberbaubaren Vorgartenflachen) jeweils ein standortgerechter
Laub- / Obstbaum (Hochstamm) als Neupflanzung vorzunehmen. Zum Zeitpunkt der
Ausfuhrung ist Pflanzware mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm zu verwenden.

Innerhalb der privaten Flache fir Anpflanzungen ist fir Baume zum Zeitpunkt der Ausfihrung
Pflanzware mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Fur Stréucher sind
als Qualitat Heister oder 1 x verpflanzte Ware (Pflanzschema / -abstande 1,25 x 1,25 m) zu
verwenden.

TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlief3lich als Erdleitungen zu verlegen.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Der planungsrechtliche Eingriff fir den Geltungsbereich 16st ein Ausgleichsdefizit von 3.983 gm
aus. Fur die naturschutzfachliche Kompensation (vgl. UB) stellt die Gemeinde eine geeignete
Ersatzflache. Die Zuordnung wird vertraglich im Rahmen von 8§ 11 BauGB festgelegt.

08/08, 11/08, 12/08, 01/09, 02/10, 09/10, 11/2010



BEBAUUNGSPLAN NOTTENSDORF NR. 19 Vorlage zur Abwdgung / Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach NBauO :

Gem. § 9 Abs 4 Baugesetzbuch (BauGE) in Verbindung mit den & 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung
(MBauO) sind folgende artliche Bauvorschriften dber die Gestaltung festgesetzt

I
RSN

13

14

15

Zulassiges Aulenwandmaterial

Yerblendmauenserk im Farbspektrum won RAL 2001 (Rotorange) bis RAL 3003 (Rotbraun).

Fachwerl, konstruktiv {keine Fachwerkimitation), Gefache in Verblendmauenserk gem . Farbspektrum zu
Ziffer 1.1,

Holzbauweise (keine Blockbohlen, Rundhélzer oder Vollstamme) in senkrechter Struktur (z B als
Deckelschalung)im Farbspektrum nach Ziffer 1.1 oder RAL 7030 (Steingrau) bis RAL 7039 (Quarzgrau ).
In den mit Buchstabe B bezeichneten Wa-Flachen ist als Aultenwandmateral auch Putz gem. folgendem
Farbspektrum zulassig - RAL 1000 {Granbeige ) bis RAL 1002 (Sandgelb), RAL 1013 (Perweild) bis RAL
1015 (Hellelfenbein), RAL 1019 (Graubeige ) bis RAL 1024 (Ockergelb), RAL 2001 (Rotorange ) bis RAL
3003 (Rothbraun), RAL 7034 (Gelbgrau) bis 7039 (Quarzgrau), RAL 9001 (Cremeweid ) bis RAL 9002
(Grauweild) und RAL 9018 (Papyrusweild ).

Andere Materalien wie Beton, Stahl und Stegfalzblech sind fur Teilflachen oder Bauteile zulassig, wenn
Aulbenwandmaterial nach denw.g. Ziffern mit bis zu 70 % vorherrschend bleibt. Ausgenommen sind
Verglasungen von Wintergarten, Vordachern und o. & untergeordnete Bauteile.

Zulassige Dacheindeckung :

Dachziegel / -steine im Farbspektrum von RAL 2001 (Rotorange) bis RAL 3003 (Rotbraun) oder RAL 7010
(Zeltgrau) bis 7016 (Anthrazitgrau).

Weicheindeckung /extensive Griundacher

For untergecrdnete Dachaufbauten, Garagen, offene Garagen (Carmport) und Mebenlagen ist auch
EBlecheindeckung zulassig.

Dachformen / Dachneigungen. Zulassig sind ¢

Hauptdacher als geneigte Dacher (kein Wollwalm) mit Dachneigungen von 30° bis 55°.

Gegeneinander versetzte bzw. komhbinierte Pultdacher mit einer Dachneigung ab 25°

Dachgauben sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben zulassig. Die Gesamtlange aller Dachgauben darf
ein Drittel der jeweiligen Firstlange nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Micht zulassige Baumaterialien / teile
- hochglanzende oder spiegelnde Oberflachen.
- ungestrichenes Aluminium.

Zulassige Einfriedungen :

- Holzzaune mit senkrechter Lattung (Stakettzaun etc. ).

- Lebendhecken aus standortgerechten Gehdlzen ggf in Verbindung mit Drahtzaun.
- Mauem aus Matursteinen bzw. Ziegelsteinen im Farbspektrum gem . Ziffer 1.1

Grundstickseinfiedungen an den erschlieffenden Stralfien sind nurin einer Héhe bis 1 m Ober
Fahrbahnoberkante zulassig.

Solaranlagen sind zulassig, sofem sie in der Dachhaut liegen oder parallel zu ihrin einem Abstand his
maximal 0,2 m und nicht mehrals 2/3 einer Dachflache betragt.

AUSMNAHMEN gem. § 31 BauGB

Ausnahmen von den Ziffern 1 bis 3 gelten far Nebenanlagen (untergeordnete Bauteile und Anlagen wie
z B. Uberdachungen, Wintergarten etc.)nach § 14 (1) BauNVQ sowie fur offene Garagen (Carport) nach
§ 12 BauNVO iV .m. Gavo / NBauO.

Ebenso gelten die v.g. Bauvorschriften nicht far Nebenanlagen nach & 14 (2) Bauly O

ORDMUNG SWIDRIGKEITEN !

Ordnungswidrig im Sinnevon § 91 (3) NBau© handelt, wervorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr der
Untemehmer den artlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gemalt § 91 (5)
MBauD mit einer Geldbule bis zu € 500000 geahndet werden.

08/08, 11/08, 12/08, 01/09, ,02/10, 03/10, 11/2010
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